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EMENTA: Regente Feijo, 6 de marco de 2025. Oficio n? 62/2025 Excelentissimo Senhor Presidente:
Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para encaminhar a essa Augusta Casa de Leis, projeto de lei
complementar que estabelece normas complementares, critérios e procedimentos administrativos para aplicacao,
no ambito do Municipio de Regente Feijo, da Regularizacao Fundiaria Urbana prevista na Lei n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, e da outras providéncias. Contando com a proverbial e costumeira atencao de Vossa Exceléncia,
reitero protestos da mais alta estima e distinta consideracao. Atenciosamente, MARCO ANTONIO PEREIRA DA
ROCHA Prefeito Municipal Ao Excelentissimo Senhor GUILHERME OLIVEIRA DA ROCHA Presidente da Camara
Municipal de Regente Feijo - SP PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N?¢ /2025 Estabelece normas
complementares, critérios e procedimentos administrativos para aplicacao, no ambito do Municipio de Regente
Feijo, da Regularizacao Fundiaria Urbana previst

Regente Feijo, 6 de margo de 2025.

Oficio n? 62/2025

Excelentissimo Senhor Presidente:

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para encaminhar a essa Augusta Casa de Leis, projeto de lei
complementar que estabelece normas complementares, critérios e procedimentos administrativos para
aplicagdo, no ambito do Municipio de Regente Feijo, da Regulariza¢do Fundidria Urbana prevista na Lei
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras providéncias.



Contando com a proverbial e costumeira atencdo de Vossa Exceléncia, reitero protestos da mais alta
estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

MARCO ANTONIO PEREIRA DA ROCHA

Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor



GUILHERME OLIVEIRA DA ROCHA

Presidente da Camara Municipal de Regente Feijé - SP

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ /2025

Estabelece normas complementares, critérios e procedimentos administrativos para aplicagdo, no dmbito
do Municipio de Regente Feijo, da Regularizacdo Fundidria Urbana prevista na Lei n® 13.465, de 11 de
julho de 2017, e dd outras providéncias.

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito do Municipio de Regente Feijo, normas complementares, critérios
e procedimentos administrativos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb, nos termos da Lei
n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

e 12 Os objetivos da Reurb estao elencados no art. 10 da Lei n® 13.465, de 2017.

e 22 Somente serdo objeto de regularizacao fundidria os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes até o dia 22 de dezembro de 2016, nos termos do § 22 do art. 92 da Lei n? 13.465, de
2017.

Art. 22 As ocupagoes irregulares do solo, existentes em area urbana ou de expansao urbana no Municipio
de Regente Feijo, poderao ser objeto de Regularizacao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) e
Especifico (Reurb-E), desde que obedecidos os critérios previstos na Lei n? 13.465, de 2017, no Decreto
Federal n? 9.310, de 15 de marco de 2018, nesta lei complementar e em seus regulamentos.

Art. 32 Para os fins da Reurb, de acordo com o art. 11 da Lei n® 13.465, de 2017, consideram-se:

I - nticleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita
como rural;

II - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por



qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a época de sua
implantacao ou regularizacao;

III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacao, a
natureza das edificacoes, a localizacao das vias de circulagao e a presenga de equipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Poder Executivo;

IV - demarcacgao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes iméveis da viabilidade
da regularizacao fundidria, a ser promovida a critério do Poder Executivo;

V - Certidao de Regularizacdao Fundidria: documento expedido pelo Comissao Municipal de Regularizagao
Fundidria final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundidria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacdo fundidria e da legitimagao de
posse, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificacao destes e
dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢ao de direito real de propriedade
na forma desta lei complementar, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da
natureza da posse;

VII - legitimacgao fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras publicas ou
privadas em nucleos urbanos informais;

IX - Regularizacdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S): regularizacao fundidria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo municipal; e

X - Regularizagao Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagao fundiaria aplicével aos
nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipétese de que trata o inciso IX
deste artigo.

CAPITULO 11

DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42 O Programa previsto no artigo anterior ficara sob a responsabilidade da Comissao Municipal de
Regulariza¢do Fundiéria a ser nomeada por ato do Poder Executivo.



e 12 A Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria sera composta por 5 (cinco) membros,
representando os seguintes érgaos:

I - Secretaria de Governo;

II - Departamento de Obras e Engenharia;
III - Departamento de Servigos Publicos;
IV - Departamento de Administracao;

V - Departamento de Assisténcia Social.

e 22 A Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria sera presidida pelo representante da
Secretaria de Governo.

Art. 52 Compete a Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundidria; e
IIT - emitir a CRF.

CAPITULO III

DOS CRITERIOS PARA PRIORIZACAO DAS ATUACOES PELO MUNICIiPIO

Art. 62 A Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria atuaréd preferencialmente em &reas privadas

que estejam classificadas como de interesse social.

Art. 72 O critério para atuacdo da Comissao Municipal de Regularizacdo Fundidria nos processos

solicitados por particular, que sejam provocadas por Requerimento, e classificados como Reurb-S, que
necessitem do suporte técnico do municipio para elaboragao e conclusdo da Reurb, obedecerao a ordem

de chegada (recebimento do pedido), considerando-se a data do protocolo.

Art. 82 A Comissao Municipal de Regularizacdo Fundidria podera promover a regularizagao de éareas,

independentemente, de provocagao pelos interessados, desde que verificado:

I - consolidagao da ocupacgao, preferencialmente existir pelo menos 2 (dois) tipos de infraestrutura
implantados;

II - dreas que ndo estejam situadas em area de risco ambiental;



III - por imposicao judicial ou em virtude de ja ter sido alvo de Termo de Ajustamento de Conduta;
IV - porte da ocupagao irregular (maior nimero de moradores em situagao irregular);

V - situacao fundidria conhecida (dominio publico ou privado);

VI - condigOes favoraveis a regularizacao, diretrizes e legislacao;

VII - demais critérios técnicos que justifiquem.

CAPITULO IV

DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 92 Sao legitimados para propor a regularizacao de nucleos urbanos:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publica indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes, organizagdes sociais, organizacoes da sociedade civil
de interesse publico ou outras associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas &reas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

III - os proprietarios de imodveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

Art. 10. A legitimacao fundidria devera obedecer especialmente aos critérios dos arts. 23 e 24 da Lei n®
13.465, de 2017.

» 12 Apenas na Reurb-S, a legitimacao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que atendidas
as seguintes condicoes:

I - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou rural;

II - o beneficidrio nao tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundidria de imé6vel urbano
com a mesma finalidade, ainda que situado em ntucleo urbano distinto; e

III - em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupacao.

e 22 Ocorrendo alguma das hipdteses do § 12, aplicar-se-a o disposto no art. 82 desta lei
complementar.



e 32 A execucao da Reurb-S independe da comprovacao do pagamento de custas e emolumentos,
sendo vedado ao oficial de registro de iméveis exigir sua comprovagao, nos termos do art. 13, § 29,
da Lein? 13.465, de 2017.

e 42 Para a expedicao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria e do respectivo titulo, os beneficidrios
da Reurb deverao recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imével objeto da
Reurb, promovendo a quitagdo integral de tais débitos, ressalvados demais casos de suspensao da
exigibilidade, extincdo ou exclusao do crédito tributario.

e 52 Para efeitos do § 49, a existéncia de débitos tributarios ou de outra natureza em nome do
beneficiario, que nao diga respeito diretamente com o imével objeto de Reurb, ndo impede a
concessao da legitimagao fundiaria.

Art. 11. Os interessados na legitimagao fundidria deverao apresentar os seguintes documentos:

I - prova de que o imdvel é ocupado pelo beneficidrio, nos termos do art. 11, inciso VIII, da Lei n® 13.465,
de 2017;

II - certiddo expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis, mediante busca pelo indicador real e pessoal,
positiva ou negativa da propriedade;

III - copia autenticada ou conferida pelo municipio da carteira de identidade e CPF do beneficiario e, se
for casado, do respectivo conjuge;

IV - certidao de nascimento do beneficiario, se solteiro; ou, certidao de casamento, se casado, separado
ou divorciado; ou, certidao de casamento acompanhada da certidao de 6bito, se viivo;

V - declaracdo de residéncia com firma reconhecida do beneficidrio ou copia autenticada ou original de
comprovante de residéncia;

VI - certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imével objeto da Reurb.

12 Para cumprimento do inciso I, constitui meio de prova de que o imével é ocupado pelo
beneficidrio, a apresentacdo de contrato, recibo ou qualquer documento realizado entre o posseiro
ou posseiros anteriores e o atual posseiro, pretenso beneficiario, devendo obrigatoriamente, ser
apresentado o original ou cdpia autenticada de toda a cadeia sucessdria de contratos, recibos ou
outros documentos firmados entre o possuidor e anterior proprietario ou possuidor.

¢ 22 Constituem meios de prova acessorios e complementares daquele constante no § 12, dentre
outros, os comprovantes de pagamento do IPTU, certidoes da prefeitura municipal, declaracao do
tempo de ligacao de agua e luz, que, de modo expresso, remetam ao endereco do imovel a ser objeto
da legitimacdo fundiaria.

e 32 Para efeitos do inciso II:

I - a certidao positiva da propriedade:

13. a) se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietario registral é diferente do
pretenso beneficiario, aquele devera ser notificado para se quiser, impugnar no prazo comum de 30
(trinta) dias uteis, nos termos do art. 20 da Lei n? 13.465, de 2017;

14. b) se emitida em nome do proprio beneficiario, ao invés da emissao do titulo de legitimagao



fundidria, emitir-se-a4 apenas o memorial descritivo, para que este promova a retificagao junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis, observadas as demais exigéncias legais, caso em que 0
beneficiario, caso for Reurb-E, devera pagar emolumentos e taxa pelos servigos técnicos.

II - a certiddo negativa de propriedade servira como prova negativa da propriedade registral de terceiro.

* 42 Para efeitos do inciso V, a declaragao de residéncia apresentada por apenas um dos beneficiarios,
quando casados, faz presumir que o seu conjuge reside com o declarante, devendo tal fato constar
do titulo de legitimacdo fundiaria.

» 52 A fim de preencher os requisitos necessarios a aquisigao plena e definitiva da propriedade do
imovel objeto de Reurb, os herdeiros do proprietario registral ou do anterior possuidor, ou os
adquirentes do imodvel por ato Inter vivos, deverdo apresentar todos os documentos anteriores que
comprovem o seu tempo de posse, bem como o de seus antecessores, considerando tais posses de
modo conjunto para fins de legitimacao fundiaria (acessio possessionis e sucessio possessionis), nos
termos do artigos 1.207, 1.242 e 1.243 do Cédigo Civil.

Art. 12. Os requisitos exigidos por esta lei complementar poderao ter sua comprovagao corroborada por
outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se tratando de prova testemunhal, esta devera
ser apresentada por declaracao com firma reconhecida em cartorio, assinada, por, no minimo, 3 (trés)
pessoas, devendo ser confrontantes ou envolvidos diretamente ao imo6vel objeto da Reurb.

Paragrafo unico. Em se verificando fraude ou falsificagao de documentos, informar-se-a imediatamente o
Ministério Publico.

CAPITULO V

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 13. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimagdo fundidria e a legitimagao de posse;

II - a desapropriacao por interesse social, nos termos da Lei n? 4.132, de 10 de setembro de 1962;
III - a concessao de direito real de uso;

IV - a doagao onerosa ou gratuita;

V - a concessao de uso especial para fins de moradia;

VI - a compra e venda;

VII - a permuta;

VIII - outros instrumentos previstos na Lei n? 13.465, de 2017.



Art. 14. O Poder Publico podera utilizar o procedimento de demarcacao urbanistica com base no
levantamento da situacao da area a ser regularizada e na caracterizagao do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

Paragrafo tnico. O procedimento a ser observado para fins de demarcacdo urbanistica é o previsto nos
arts. 19 a 22 da Lei n?® 13.465, de 2017.

CAPITULO VI

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 15. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagao dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

III - elaboragao do projeto de regularizacao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisao da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedicao da CRF e dos titulos de legitimacao fundidria pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundidria aprovado perante o oficial do cartdrio de
registro de imodveis em que se situe a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

CAPITULO VII

DOS TRABALHOS TECNICOS

Art. 16. Todos os trabalhos técnicos de medicao das glebas e lotes deverao conter a descrigao, a
localizacgao, os limites e as confrontacoes obtidos a partir de memorial descritivo, assinado por profissional
técnico habilitado, na forma da lei complementar, e com a devida expedi¢ao da competente Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos iméveis
urbanos ou rurais.

e 12 A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagao de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for agente publico.

e 22 Sera expedido um memorial descritivo individualizado para cada lote objeto de Reurb.



e 32 Do memorial descritivo devera constar, além das coordenadas geograficas e demais elementos
técnicos, o nimero do lote e da quadra, o nome do loteamento ou do projeto de Reurb, a inscrigao
imobiliaria/nimero de cadastro do IPTU, o nome da rua e do bairro ou comunidade, o nimero
predial, o fato de ser zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, as ruas que
compdem o quarteirao, bem como o mapa constando tais dados de modo descritivo.

* 42 O referido memorial descritivo devera ser assinado pelo profissional técnico, pelos beneficiarios e
pelos confrontantes, ressalvado o disposto no § 52.

» 52 Caso os ocupantes dos iméveis confrontantes sejam também beneficidrios da Reurb, presumir-se-
a a concordancia dos mesmos em relagdo aos imoveis vizinhos, nao havendo a necessidade de
assinatura deles no memorial descritivo, bastando que conste a assinatura do profissional técnico e
dos beneficiarios.

¢ 62 O memorial descritivo obedecera ao disposto no § 12 do art. 52 desta lei complementar.

e 72 Nos casos de Reurb-E, as areas publicas corresponderdo a 15% (quinze por cento) da area total
da gleba a ser regularizada, assim compreendida:

I - 5% (cinco por cento) de area publica dominial;
II - 10% (dez por cento) de area verde.

» 82 Nas glebas onde nao tenha havido a reserva de area pubica dominial prevista no inciso I do § 79,
a mesma podera ser compensada com outra area de interesse da Administracao Publica, dentro do
perimetro urbano do municipio ou convertida em pectnia, observado em qualquer caso, o valor de
mercado da area a ser regularizada.

e 92 A conversao em pecunia prevista no § 82 podera ser dividida, a critério da Administracao Publica,
em até 6 (seis) parcelas.

» 10. O valor arrecadado pela conversdao em pecunia da area publica dominial, na forma prevista no §
89, sera depositado em conta especifica e destinado a investimentos de capital em favor do
municipio.

e 11. Nas glebas onde nao tenha havido a reserva de area verde prevista no inciso II do § 72, cada lote
que a compoe devera obrigatoriamente contribuir para a integralizacdo do percentual total de area
verde da gleba, reservando em seu perimetro area proporcional a sua fragao em relacgao a gleba,
procedendo sua delimitagao fisica e registrando-a em sua matricula, permanecendo a preservacao
de cada area verde sob a responsabilidade de seu proprietario.

e 12. Quando o local da regularizacdo fundidria nao possuir rede de dgua e rede de esgoto mantidas
pela concessiondria de servigo publico e se utilizar de sistemas isolados (pogo e fossas), seus
beneficiarios deverao constituir associacao de moradores, que tera a responsabilidade pela outorga
do poco e pela realizacao de analise da agua a cada 6 (seis) meses, de modo a comprovar seu grau
de potabilidade, de acordo com o art. 20 da Lei Estadual n? 10.083/88 e apresenta-la a Vigilancia
Sanitaria no Municipio.

I - caso os beneficidrios possuam sistema de pogo individual, os mesmos serao responsaveis pela obtengao
da referida outorga, bem como da realizacao de analise de agua, nos termos previstos no caput;

II - as fossas previstas no caput deverao ser sépticas e executadas de acordo com a norma da ABNT- NBR
7229 - projeto, construcdo e operacdo de sistemas de tanques sépticos.



Art. 17. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

I - levantamento planimétrico e cadastral, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as construgoes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e
os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado, dispensado a apresentacao da ART ou
RTT, quando o responsavel técnico for agente publico;

II - relagao de populagao residente no local;

III - indicacdo da modalidade de organizacdo do nucleo, com ata de condominio de acordo com indicagoes
da Prefeitura e respectivo CNP], da qual devera constar a ciéncia de que o empreendimento devera ser
aprovado como condominio de lotes e posterior a aprovacao, todas as despesas ou
manutengao/implantacao de infraestrutura, deverao ser de responsabilidade da associagao;

IV - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracao das matriculas ou transcrigoes
atingidas, quando for possivel;

V - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental, quando
necessario;

VI - projeto urbanistico;
VII - memoriais descritivos;

VIII - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso;

IX - tratando-se de pogos com sistemas isolados, o projeto de Outorga de Pogo Artesiano devera vir
acompanhado do respectivo protocolo ou parecer do Departamento de Aguas e Energia Elétrica - DAEE;

X - estudo técnico para situacgdo de risco, quando for o caso;
XI - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei complementar, quando for o caso.

» 12 O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacao e da area
ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

» 22 No caso de pocos com sistemas isolados, a agua devera ser submetida a andlise de controle de
qualidade visando comprovar sua potabilidade de acordo com a periodicidade exigida pelo
Departamento de Aguas e Energia Elétrica - DAEE e apresentada a Vigilancia Sanitéria do
Municipio para arquivo e cadastro.

Art. 18. O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria devera conter, no minimo, indicagao:
I - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

II - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagoes,
localizagao, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral, se houver;



IIT - quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as fracoes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

VII - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao de edificagoes,
quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Paragrafo unico. Para fins desta lei complementar, nos termos da Lei n? 13.465, de 2017, considera-se
infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fun¢ao das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

Art. 19. O procedimento de Reurb ndo abrangera a regularizacdo de construgoes e edificagoes, devendo
os beneficidrios promoverem tal regularizagao perante a Prefeitura Municipal e o Cartorio de Registro de
Imoveis, juntando os documentos exigidos na legislagao e pagando as devidas custas e emolumentos.

CAPITULO VIII

DO SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO

Art. 20. Em se verificando qualquer irregularidade, esta devera ser previamente sanada, antes de se
passar a proxima fase do procedimento.

Paragrafo unico. Estando regular o procedimento, o saneamento se dara por meio de Decisao expedida
pela Comissao Municipal de Regularizagao Fundidria, a qual declarara tal fato e autorizara que o
procedimento passe a proxima fase.



CAPITULO IX

DA DECISAO ADMINISTRATIVA SOBRE O PROCEDIMENTO

Art. 21. A decisdo administrativa final que viabiliza a emissao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria
dar-se-a apds manifestacao consultiva favoravel da Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria.

Paragrafo unico. A decisdao administrativa que negar a procedéncia de pedido de legitimagao fundiaria
devera ser fundamentada de forma a justifica-la.

CAPITULO X
DA EMISSAO DAS CERTIDOES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E

DOS TITULOS DE LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 22. A Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria expedira as Certidoes de Regularizagao
Fundiaria e os Titulos de Legitimagao Fundidria.

Art. 23. Para fins exclusivos de Reurb, poderao ser expedidas as Certiddes de Regularizacao Fundiaria e
os respectivos Titulos de Legitimacdo Fundiaria versando sobre imdveis com areas inferiores a area de
parcelamento minimo, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios prevista em lei municipal
ou na Lein? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Da Certiddo de Regularizagao Fundiaria constara de forma discriminada o nome, CPF,
RG e demais elementos de qualificacao pessoal dos titulares de direitos reais que foram notificados
durante o procedimento, a forma pela qual a notificagao se deu (pessoal, correios, edital, etc.), fazendo-se
mencao expressa de que ndao houve impugnacao ou de que houve a concordancia dos mesmos com 0
procedimento.

Art. 24. Havendo serviddes administrativas, limitagdes administrativas, restricbes ambientais ou qualquer
outro encargo ou onus real a ser observado pelo beneficiario, em razdo da Reurb, nos termos da Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), estes deverdo ser averbados no Registro de Imoveis
competente, posteriormente a criacao da matricula respectiva e registro da propriedade em nome do
beneficiario.



Art. 25. Os Titulos de Legitimacao Fundiaria da Reurb-S serao expedidos individualmente, sendo, no
entanto, enviadas em bloco, juntamente com as Certiddes de Regularizacdao Fundidria, pela Administracao
Publica Municipal para o Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 26. Os Titulos de Legitimagao Fundidria da Reurb-E também serdo expedidos individualmente, sendo
entregues diretamente ao beneficiario, com a adverténcia de que deverao ser levados a registro, no
Cartorio de Registro de Imdveis competente, no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis, prorrogavel por
igual periodo, mediante justificativa fundamentada, sob pena de multa e revogacao da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO XI

DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 27. As obras de infraestrutura poderao ser desenvolvidas antes, durante ou depois do projeto de
regularizacao.

¢ 12 As obras de infraestrutura da Reurb-S serdo custeadas pelo Poder Publico.

e 22 As obras de infraestrutura da Reurb-E serdo custeadas pelos seus beneficiarios, os quais deverao
apresentar a respectiva planilha orcamentaria acompanhada do cronograma de execugao das obras
e da garantia de caucao para analise da Comissao de Regularizacao Fundidria.

CAPITULO XII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28. Se algum imovel, cuja area do bairro ou gleba em que se encontre for objeto de Reurb-E, tiver
matricula prdpria, a parte podera realizar a regularizagdo de seu imével mediante a retificagao dos dados
da sua matricula e posterior abertura da nova matricula, servindo o memorial descritivo como
instrumento habil para tanto, observando-se as demais normas legais, nao tendo, neste caso, qualquer
isencao legal de custas ou emolumentos cartorarios.

Art. 29. Tratando-se de imdvel publico, de titularidade do Municipio, a Reurb podera ser realizada
mediante legitimagao fundiaria, pela expedigao de Certiddao de Regularizacdo Fundiaria e do respectivo
Titulo de Legitimacdo Fundidria; ou, a critério e conveniéncia do Municipio, mediante doagdo, concessao
de direito real de uso, ou, ainda, compra e venda, comprometendo-se o Municipio a outorgar tais direitos



reais por meio de escritura publica, na forma da lei e as expensas do interessado.

Art. 30. O procedimento licitatério e a contratagao dos profissionais da area de engenharia, topografia,
urbanistica, e demais assemelhados, sera realizado exclusivamente através da Administracao Publica
Municipal, ndo podendo a Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria estabelecer quaisquer regras
referentes tal demanda.

Art. 31. O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado Reurb Inominada, na
forma e sob os critérios do art. 69 da Lei n® 13.465, de 2017.

Art. 32. A Comissao Municipal de Regularizacdao Fundiaria, ou os profissionais que atuarem para a
concessao da Reurb, deverdo realizar estudos para verificar a existéncia de eventuais areas particulares,
as quais seus titulares nao estiverem empregando finalidade particular ou nao estejam atendendo a
fungao social, para que se viabilize eventual desapropriacao por interesse social ou sob outra modalidade.

» 12 Os terrenos urbanos que se encontrem abandonados, especialmente aqueles cuja area nao esteja
murada ou cercada, serao contabilizados e listados para fins de realizacao de eventual
desapropriacao, conforme descrito no caput.

e 22 Os terrenos urbanos que, mesmo que nado estejam sendo utilizados para moradia ou comércio,
permanecam sendo conservados pelos seus proprietarios, ainda que para fins meramente
especulativos, em respeito ao direito de propriedade privada, ndo serao objeto da lista citada no § 1°
deste artigo.

Art. 33. Conjuntamente com os trabalhos técnicos da Reurb, sera feito o levantamento das ruas, vias,
avenidas, pracgas e demais logradouros e equipamentos publicos cuja natureza juridica seja bem imoével,
sejam de uso comum do povo, de uso especial ou dominicais, devendo-se expedir mapa e memorial
descritivos para o registro destes bens imdveis publicos junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis
competente, valendo-se do procedimento constante dos artigos 195-A e 195-B da Lei n? 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 34. Os projetos de regularizacao fundiaria via procedimento administrativo Reurb, protocolados na
administracdo municipal, por particulares, empresas, profissionais liberais, entre outros, na vigéncia da
Lei n® 13.465, de 2017, e na pendéncia de ato normativo municipal atinente a matéria, serao admitidos,
avaliados e sujeitos a apresentacao de documentos complementares, que subsidiem as informagoes
prestadas, sob responsabilidade das empresas e técnica, dos profissionais legalmente habilitados, no que
couber.

Art. 35. Fica delegada a Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria editar regulamentos e atos
necessarios para a implementacdo da Regularizacdo Fundiaria.



Paragrafo unico. Os casos omissos da presente lei complementar serao resolvidos pela Comissao
Municipal de Regularizacao Fundiaria mediante expedicao de ato préprio.

Art. 36. Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposicoes em contrério.

Regente Feijo, 6 de margo de 2025.

MARCO ANTONIO PEREIRA DA ROCHA

Prefeito Municipal



JUSTIFICACAO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 12025

Senhor Presidente e Vereadores,

Cumprimentando-os, venho encaminhar a essa Egrégia Camara, o incluso projeto de lei complementar
que estabelece normas complementares, critérios e procedimentos administrativos para aplicagdo, no
dambito do Municipio de Regente Feijo, da Regularizagdo Fundidria Urbana prevista na Lei n® 13.465, de
11 de julho de 2017, e dd outras providéncias.



Como se sabe, a informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras. Embora nao
exclusivamente, a irregularidade €, em sua maior parte, associada a ocupacoes de populacdo de baixa
renda. Ora, morar irregularmente significa estar em condicao de inseguranca permanente, de modo que,
além de um direito social, pode-se afirmar que a moradia regular é condicdo para a realizacao integral de
outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educacao e a saude.

Neste contexto, a Lei Federal n? 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, tronou-se um marco
regulatorio no pais estabelecendo os procedimentos relativos a Regularizacao Fundidria Urbana
denominada REURB que é o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, com
a finalidade de incorporar os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de
seus ocupantes. As medidas juridicas correspondem especialmente a solucdo dos problemas dominiais,
referente as situacOes em que o ocupante de uma area publica ou privada ndo possui um titulo que lhe dé
seguranga juridica sobre sua ocupagéo. E o aspecto da falta de um “documento” que dé a plena
propriedade ao beneficiario direto da Reurb. As medidas urbanisticas dizem respeito as solucoes para
adequar os parcelamentos a cidade regularizada, como a implantacao de infraestrutura essencial,
decorrentes dos loteamentos implantados sem atendimento das normas legais e comprovadamente
existentes até o dia 22 de dezembro de 2016, nos termos do § 22 do art. 92 da Lei n? 13.465, de 2017.

As medidas sociais, por sua vez, dizem respeito as solugoes dadas a populagao beneficiaria da Reurb,
especialmente nas ocupagoes por familias de baixa renda (mas nao excluindo as demais populagoes), de
forma a propiciar o exercicio digno do direito a moradia e a cidadania, proporcionando qualidade de vida.
O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a reducao de custos das acoes de regularizacao
para os futuros proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro de propriedade, foi criada a legitimagao
fundiaria. Nesta modalidade, o processo tradicional de regularizacdo titulo a titulo sera substituido por
um reconhecimento de aquisi¢do originaria de propriedade, a partir de cadastro aprovado pelo Poder
Publico. No entanto, para que seja possivel, os municipios deverdo reconhecer, a partir de estudos,
ocupagoes urbanas como consolidadas e irreversiveis, localizadas em areas publicas ou particulares.
Ainda de acordo com o texto, também havera 2 (dois) tipos de enquadramento para a regularizacao:
Interesse Social - Reurb-S - e Interesse Especifico - Reurb-E. No primeiro, serdo incluidas as ocupagoes
por pessoas de baixa renda, com finalidade residencial, que receberao gratuitamente o registro do imével
e toda a infraestrutura basica por conta do Poder Publico. No segundo caso, o particular devera custear
toda a infraestrutura a ser definida no projeto de regularizacao da regiao.

Em sintese, o objeto do projeto é dar possibilidade ao municipio a construir novas praticas de gestao
urbana participativa, multiplicando as agdes que visam a regularizacdo fundiédria plena e ao
enfrentamento do passivo socioambiental existente na nossa cidade. O projeto certamente contribuira
para a concretizacdao de melhoria das condigdes de habitabilidade de assentamentos precarios e para a
insercao da populacao a uma cidade mais justa.

Em Regente Feijo, varios loteamentos, comprovadamente existentes até o dia 22 de dezembro de 2016,
necessitam ser regularizados.



Por fim, vale ressaltar que, a Constituicao Federal consolidou o papel central das municipalidades no
planejamento da politica urbana e na elaboragao do plano diretor.

E nos termos do art. 30 da Constituigao Federal, compete aos Municipios: I - legislar sobre assuntos de
interesse local; II - suplementar a legislacdo federal e a estadual; (...) VIII - promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo.

O art. 182 § 22 da Constituicao Federal define a competéncia normativa do plano diretor, instrumento
béasico da politica de desenvolvimento e expansao urbana, obrigatorio para cidades com mais de 20.000
(vinte mil) habitantes.

Assim, no sistema constitucional de reparticao de competéncia, a Unidao cabe o delineamento geral do
direito urbanistico com o estabelecimento de diretrizes, de maneira que haja espago para atuagao do
Municipio, a quem cumpre adequar o regramento geral fixada as particularidades locais.

Destarte, é entendimento do propositor que, o Municipio de Regente Feijo, nos limites da sua competéncia
territorial, tem a faculdade, em carater concorrente ou suplementar, de regulamentar sobre o
procedimento de regularizagao fundiaria urbana (Reurb).

Dai, a relevancia do presente projeto de lei complementar em questdo, que reitera e adapta os preceitos e
dispositivos da Lei n? 13.465, de 2017 e do no Decreto Federal n? 9.310, de 2018 aplicaveis a nivel da
competéncia municipal.

Deste modo, solicita-se que a matéria seja recebida e distribuida as respectivas comissoes de vereadores e
demais distintos edis com assento nessa Casa de Leis, a fim de que sejam procedidas as devidas andlises e
deliberacdes, com posterior submissao ao Plenario dessa Egrégia Camara para apreciacao e votagao,
ocasidao na qual pugna-se pela sua aprovacao.

Essas sao as razoes do projeto de lei.

Atenciosamente,



MARCO ANTONIO PEREIRA DA ROCHA

Prefeito Municipal
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